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DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS CIVILINIO KODEKSO 4.84 STRAIPSNIO PAKEITIMO ISTATYMO
PROJEKTO NR.VIII-1864

Asociacija ,,Lietuvos buty tkis* i§nagrinéjo civilinio kodekso 4.84 straipsnio 2. 4 ir 8
daliy pakeitimo jstatymo projekto Nr.VIII-1864 nuostatas ir teikia $ias pastabas:

1.Projekto 4.84 straipsnio 2 dalyje siiloma palikti galiojanéia civilinio kodekso
straipsnio 2 dalies formuluotg, nes bendrojo naudojimo objekty administratoriaus isrinkimo
funkcijoms atlikti nenumatytos IéSos savivaldybiy biudzetuose , kurios reikalingos registry centrui
apmoketi del buty ir kity patalpy savininky duomeny bei informacijos patikslinimo. Siam darbui
atlikti reikalingos darbo sanaudos — apmokéti specialistams uZ darba ne darbo laiku, organizuojant
susirinkimus  ir rengiant susirinkimo ar balsavimo rastu dokumentus, tai sudaro 85 proc.
daugiabuc¢iy namy fondo.

2.Projekto 4.84 straipsnio 4 dalyje siiiloma nustatyti bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus skyrimo trumpesnj laikotarpj — trejus metus, vietoj nustatyty penkeriy. Sioms
nuostatoms nepritariame dél $iy priezaséiy:

2.1. Padidés savivaldybiy vykdomosioms institucijoms administraciné nasta Siose
procedurose ir sgnaudos, nes pasikeis procediiry daZnumas. Be to nejvertintas ir procediiros
igyvendinimo laikotarpis, neatsiZvelgta, kad dabartiniai administratoriai vidutiniskai administruoja
nuo 200-300 daugiabu¢iy namy. Siy namy susirinkimy susaukimui ir dokumenty parengimui,
iteisinimui bus reikalingas mazdaug vieneriy mety laikotarpis.

2.2. Nebus uztikrinamas veiklos stabilumas, pastovumas. Praktiskai jmoniy veiklos
yra licencijuojamos 5 mety laikotarpiui, jmoniy specialistai taip pat atestuojami penkeriy mety
laikotarpiui. Administratoriams nebus motyvacijos kokybiskai dirbti, tinkamai atlikti paslaugas,
nes dél trumpalaikio trejy mety veiklos termino nebus garantijy uztikrinimo tolimesnei veiklai testi.
Esant specialisty trikumui, nebus jmanoma uztikrinti kvalifikuoto jmoniy ir daugiabu¢iy namy
valdymo ir prieZitiros.

2.3. Strigs daugiabu¢iy namy renovacijos procesas, o galimai ir visiskai sustings, nes
dél neaiSkaus namo administratoriaus veiklos testinumo, bus neskiriama pakankamai démesio
atnaujinimo (modernizavimo) programos administravimo jgyvendinimui. Administratoriams yra
pavestos daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programos administravimo funkcijos.
Teisés aktuose nenumatyta funkcijy (pasiradyty sutaréiy dél kreditavimo nutraukimo) priémimo -
perdavimo tvarka.

Kartu atkreiptinas démesys, kad siekiant jgyvendinti jsigaliojusia ES Pastaty
energinio efektyvumo didinimo direktyva, pagal kurig iki 2050 m. turéty bati atnaujinti beveik visi
energetiSkai neefektyvils daugiabudiai, tikslo jgyvendinimui bitina skatinti  ir motyvuoti
administratorius, iekoti kvalifikuoty ir patirtj turinéiy specialisty, kad renovacijos apimtys padidety
trigubai. Btina respublikos mastu spresti darbo efektyvumo gerinima, veiklos procesy
optimizavima, sukuriant ir jdiegiant naujas programas.

2.4. Galimai naujai paskirti administratoriai neturés jokios patirties ir galimybiy
vykdyti kredito administravimo testinumo, nes visiskai nedetalizuojama $i administratoriaus
vykdoma veikla. Bendrojo naudojimo objekty administravimo tarifuose  ir atnaujinimo



(modernizavimo) programos administravimo programos igyvendinime, nenumatytos sanaudos
reikalingos dokumenty priémimui - perdavimui kitam administratoriui. Projekty administratoriai
vykdo buty ir kity patalpy savininky kredito ir paliikany administravimg pagal pasiradytas sutartis
su finansuotojais. Pvz.vidutiniskai vienam administratoriui tenka administruoti, vykdyti kredito ir
palukany apskaita apie 5000 buty ( paskoly - 20 mety terminas). Taip pat vykdomas kredito ir
paliikany skoly priteisimas ir i$ieskojimas.

Taigi, pritarus Projekto 4.48 straipsnio 4 dalies siilymui nebus uztikrinti buty ir kity
patalpy savininky interesai (keisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy, taip pat ir
daugiabuc¢io namo valdymo buda), nes dél gyventojy pasyvumo ir bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus nesuinteresuotumo gali nelikti subjekto galincio organizuoti sprendimy priémima
bei atimta jiems numatyta galimybé galiojancioje teisés normoje, nesant savininky pretenzijy ir
nusiskundimy dél esamo  bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos, jo veikla testi
tokiam pat laikotarpiui.

3. Projekte CK 4.84 straipsnio 8 dalyje siiloma nustatyti veiklos ribojimus
“administratorius vykdydamas jam pavestas funkcijas, negali pirkti paslaugy, statybos ir kity rangos
darby iS su juo susijusiy tkio subjekty”. Si Projekto nuostata néra pakankamai ai3ki.

Siekiant motyvuoti bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas teikiancias
imones teikti kokybiskesnes paslaugas uz palankiausig buty ir kity patalpy savininkams kaina,
siilome papildyti pojstatyminius teisés aktus, numatant juose skaiCiuoti darby samatas ir aktus
pagal UAB | Sistela” skai¢iuojamyjy kainy rekomendacijas.

Atsizvelgiant | tai kas idéstyta, atkreipiame démesj, kad daugiabutis gyvenamasis
namas turi bti pastoviai valdomas, kasdien priZitirimas, remontuojamas, siekiant uztikrinti buty ir
kity patalpy savininkams elektros, $iluminés energijos, vandens tiekima per namo inZinerines
sistemas. Namo bendrojo naudojimo objekty valdymas tik viena dalelé funkcijy, minétoms
priemonéms jgyvendinti. Galiojan¢ios civilinio kodekso 4.84 straipsnio nuostatos yra i$samios, ir
pakankamai gerai taikomos praktikoje, todél siiilom e:
sudaryti darbo grupe; atlikti studija — dél minimo teisés akto projekto reikalingumo, siekiant
pagerinti  buty ir kity patalpy savininkams administravimo paslaugy kokybe bei jvertinant
administratoriy vykdomg veikla. I3diskutavus ir jvertinus rezultatus, bei esamg situacijg, tik tada
svarstyti ar reikalingas Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.84 straipsnio pakeitimas.
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